Pra h a Méstské ¢ast Praha 3
Urad méstské casti

Komise pro vedlej§i hospodaiskou ¢innost

Zapis €. 5 z jednani komise pro vedlejsSi hospodarskou
¢innost Rady méstské ¢asti Praha 3

Datum jednani: 12.03.2024
Misto jednani: Kancelar ¢. 301, Lipanska 7
Zacatek jednani: 17.07 h
Konec jednani: 19.10 h
Jednani ridil: Petra Sedlackova
Pocet pfitomnych ¢lenu: 7, komise je usnasenischopna
Pritomni (podle prezentacni listiny): Petra Sedlackova
Jan Hurika

Zdénék Mengler

Alexandr Chmelik (pfichod 17:08)
Petr Venhoda

Mojmir Mikula$ (pfichod v 17:11)
Jaroslav llle

Omluveni: Apolena Ondrackova
Jakub Chab

Pritomni hosté: Diana Ferencova
Jan Bartko (odchod 18:20)

Pocet stran: 8
Tajemnik: Michal Dobia$ (mimo fond pracovni doby)
Ovérovatel zapisu: Petr Venhoda
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Praha

Program jednani:

Zahajeni, schvaleni programu
Vybérove fizeni

Na védomi

Zaméry

Zadosti 0 zmé&nu najemni smlouvy
Ukon&eni najmu - vypovédi
Zadost o podnajem

Rizné

NGO~

1. Zahdajeni, schvaleni programu

Jednani bylo zahajeno v 17:07. Vzhledem k osobnim tdajim obsazenym v kazdém z projednavanych
bodu bylo celé jednani KVHC neverejné.

Alexandr Chmelik prichod 17:08.

Usneseni

Komise schvaluje navrzeny program.

Hlasovani: 6 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Mojmir Mikulas pfichod 17:11.

2. Vybérové rizeni

Vybérové fizeni 1035
Usneseni:

Vyhodnoceni vybérového fizeni tvofi pfilohu &. 1. tohoto zapisu.
Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

3. Navédomi

K Luc¢inam 2591/23 NJ €. 1 821,50 m?
Ondfickova 391/37 GS ¢&. 25.24 11,00 m?
Ondfickova 391/37 GS ¢. 25.56 11,00 m?
Rohacova 410/46 GS ¢. 26.54 12,25 m?
Slezska 8A/0 VPS €. 18

Taboritska 0/16A GS¢. 19 6,00 m?
Téaboritska 0/16A GS ¢. 47 12,00 m?
Ondfickova 391/37 GS ¢. 25.211 11,00 m?
Biskupcova 21/18 moto €. 35

Ondfi¢kova 391/37 GS ¢. 25.229 11,00 m?

KVHC bere na védomi.
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Praha

Obsazenost garazovych stani ke dni 29.02.2024

Garazova stani - prehled volnych stani ve spravé garazi

GARAZOVY OBJEKT Celkem Volna k Volna - Voln3a mista volna obsazenost Oproti
pronajmu |nepronajimat celkem kapacita v % minulé
mista | - $patny stav KVHC (%)
Biskupcova 18/21 34 2 0 2 5,88% 94,12%| -5,88%
35 1 0 1 2,86% 97,14%| -2,86%
47 2 0 2 4,26% 95,74%| -4,26%
6 0 0 0 0,00% 100,00%| 0,00%
0 0 0 0,00% 100,00%| 0,00%
11 2 0 2 18,18% 81,82%(-18,18%
Jeseniova 27/846 50 2 3 5 4,00% 96,00%( 4,00%
Jeseniova 37/446 70 12 12 24 17,14% 82,86%| 0,00%
Kvétinkova 17A/2576 0 0 0 0,00% 100,00%| 0,00%
0 0 0,00% 100,00%| 0,00%
Lupacova 20/865A 96 20 4 24 20,83% 79,17%| -3,12%
Ondfi¢kova 37/391 158 5 7 12 3,16% 96,84%| -0,63%
Pod Lipami 33A/2561 88 0 0 0 0,00% 100,00%| 1,14%
Rohaéova 34/297 35 5 0 5 14,29% 85,71%| 5,71%
Rohaéova 46/410 60 3 2 5 5,00% 95,00%| 10,00%
Sabinova 8/278 25 0 0 0 0,00% 100,00%| 0,00%
Slezska 0/8A 27 0 1 1 0,00% 100,00%| 0,00%
Taboritska 0/16A 77 3 21 24 3,90% 96,10%| -3,90%
CELKEM 838 57 50 107 5,53% 94,47%
KVHC bere na védomi.
Jeseniova 39/450
NP ¢. 103 - najemce I - d(vodu zlepSeni svého zdravotniho stavu pozadal
0 zpétvzeti vypovédi najemni smlouvy.
Usng§ent
KVHC doporuduje vyhovét zpétvzeti vypovéedi.
Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.
4. Zaméry
Rohadova 38/266 ;
NP €. 102 — najemce Amelie Centrum pro zdravou rodinu, z.u., na zakladé doporuceni KVHC €. 4 ze
dne 27.02.2024, RMC svym usnesenim ¢. 139 ze dne 06.03.2024 schvalila zmeénu smlouvy, kde se
méni doba urcita na dobu neurcitou, je tfeba schvalit zamér v tomto znéni: ,KVHC doporucuje Radé MC
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z&mér pronajmu nemovitosti Ustavu Amélie Centrum pro zdravou rodinu z.u., ICO: 04543211 a po
uplynuti zakonné Ihuty zvefejnéni zameéru na Ufedni desce dle zakona o hl. m. Praze uzavfeni dodatku
€. 1 ke smlouvé o najmu nemovitosti*.

Usneseni:

KVHC doporuéuje Radé MC zamér pronajmu nemovitosti Ustavu Amélie Centrum pro zdravou rodinu
z.0., ICO: 04543211 a po uplynuti zakonné |hity zvefejnéni zaméru na Uredni desce dle zakona o hl.
m. Praze uzavieni dodatku €. 1 ke smlouvé o najmu nemovitosti.

Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

5. Zadosti o zménu najemni smlouvy

Hartigova 4/155
NP €. 102 — najemce I "2icmce zada o prodlouzeni najemni smlouvy a doklada
potvrzeni o bezdluznosti vystavené spravcem ke dni 31.01.2024.

Usneseni:

KVHC souhlasi s prodlouzenim smlouvy na dobu neurgitou, pfi souéasném uplatnéni infladni dolozky
v souladu s najemni smlouvou.

Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Hartigova 146/1814A

NP &. 104 — najemce CONFIN PARTNER s.r.o., ICO 27376729, pozadal 30.01.2024 o prodlouzeni
najemni smlouvy. Usnesenim RMC &. 86 ze dne 12.02.2024 (KVHC 2 ze dne 30.01.2024) bylo
schvaleno prodlouZeni NS na dobu neur¢itou za podminky zvySeni najmu dle ZP. Dale bylo schvaleno,
Ze v pfipadé, Ze navySeni bude vyssi nez 40%, tak toto znovu pfedloZit k projednani do KVHC. Nebylo
stanoveno, zda navySeni najmu se vztahuje k mistné obvyklému najemnému ¢i k ekonomickému
najemnému, proto predliozeno KVHC znovu k projednani. Dle ZP, které zpracoval znalec

I Cini mistné obvyklé najemné 2.400 K&/m2/rok, coz je navySeni stavajiciho najmu o 19,46 %,
ekonomické najemné 4.847 K&/m2/rok, coz je navySeni stavajiciho najmu o 141,26 %.

Usneseni:
KVHC doporuéuje navysit najemné ve vysi mistné obvyklého najemného, tj. 2.400 K&/m2/rok.
Hlasovani: 6 pro, O proti, 1 zdrzel se - schvaleno.

Hartigova 70/1113

NP &. 102 — najemce Gastro Zizkov s.r.o0., ndjemce 2ada o snizeni najemného po dobu oprav Hartigovy
ulice. Najemce ve své Zadosti uvadi: ,Pfed provozovnou byla zruSena autobusova zastavka,
automobilovy provoz je jednosmérny, pési se zde skoro nepohybuiji. V dalsi fazi bude prozovna upiné
nepristupna, protoZze se budou kromé vozovky opravovat i chodniky. Momentalné je pro nas najem
likvidacni. V okoli skon¢ilo hodné obchodd, coz také nasvéd&uje tomu, Ze najmy jsou zde hodné vysoké.
Pokud nebude najem snizen, tak budeme nuceni odstoupit od smlouvy a provozovnu zrusit“.

Usneseni:

KVHC doporuduje snizeni najemného o 50% po dobu &asteéné uzavéry, snizeni nagjemného o 100%
po dobu celkové uzaveéry.

Hlasovani: 6 pro, 0 proti, 1 zdrzel se - schvaleno.
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Rohacova 36/265

NP &. 102 - najemce Daranol s.r.0., ICO: 04506090, najemce Zada o postoupeni najemni smlouvy na
partnerskou spoleénost Septempunctata s.r.o., ICO: 21058016, ktera bude ateliér uzivat ke stejnému
Ugelu, tzn. fotograficky ateliér. Na zakladé doporugeni KVHC 3 ze dne 13.02.2024 a usneseni RMC &.
117 ze dne 28.02.2024: ,KVHC doporuduje provést mistni Setfeni prostfednictvim spravcovské firmy
SZM MC Praha 3 a.s. za G&elem ovéFeni G&elu uzivani prostor v souladu s najemni smlouvou a poté
opétovné predlozit do KVHC.“ bylo v NP dne 07.03.2024 provedeno SZM MC Praha 3 (i
I istni Setfeni a bylo zjisténo, ze NP je zcela prazdny.

Usneseni:

KVHC doporucuje nevyhovét zadosti o postoupeni najemni smlouvy na spole¢nost Septempunctata
s.r.o., ICO: 21058016.

Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Boleslavska 12/2193 3
NP €. 102, kancelaf — najemce Subterra a.s., ICO: 45309612, stavitel garazi Vinohradska 114/116, zada
o prodlouzeni najemni smlouvy do 31.8.2024.

Usneseni:

KVHC doporuduje zamér prodlouzeni najmu a po uplynuti zakonné Ihiity zvefejnéni zaméru na Gredni
desce dle zakona o hl. m. Praze, uzavfeni dodatku €. 1. ke smlouvé o najmu nemovitosti, za podminky
najemného ve vysi 5000 K& za mésic.

Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

6. Ukonceni najmu — vypovédi

Taboritska 0/16A
GS ¢. 34 — najemce I srravce SZM zasila obéhovy list — podnét k vypovédi z divodu
dluhu na najmu.

Uan§ent
KVHC doporucuje vypovéd z najmu.
Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Hollarovo nam. 13/351V .
NJ €. 102 provozovna — najemce I 'CO: 01981935 — spravce SZM Praha 3 zasila
obéhovy list €. 1 podnét k vypovédi z najmu, z divodu platebni nekazné — dluhu na najemném.

Usneseni 3
KVHC doporucuje vypovéd z najmu. KVHC dale zada ovéfit, zda byla uhrazena kauce.
Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Na hlidce 13/2410

NP ¢. 102 — najemce I Z2da o zpétvzeti vypoveédi. Situaci se snazil fesit, ale nebyl
vyslySen ohledné snizeni najemného. NP slouzi k uskladnéni jevistni techniky a kostymnich rekvizit.
Klientela ndjemce jsou pfedevsim Skolky a jejich programy, kdy vzhledem k navySeni najmu je pro néj
likvidaéni. Navrhuje sou¢asnou pohledavku umofit v pravidelnych splatkach ve vy3i 1.000 K& a spole¢né
mésicni najemné snizit na 3.000 K&, a az se umofi dluh, zvysit na 4.000 K&.

Jan Bartko odchod: 18:20.
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Usneseni:

KVHC doporuéuje vyhovét zadosti o zpétvzeti vypovédi, za podminky postupného umorovani dluhu na
najemném v pravidelnych splatkach ve vysi 1.000 KE mésiéné, po tuto dobu snizit vysi najemného na
3.000 K& mésicné. Po umofteni dluhu, zvysit ngjemné na 4.006 K& mési¢né. Za uvedenym ucelem
KVHC doporu¢uje Radé MC zamér pronajmu panu [ z2 cenu 3000 KE mésicné do
doby umofeni dluhu najemném a nasledné upravit vysi ngjemného na 4006 K& mési¢né, a po uplynuti
zakonné lhaty zvefejnéni zaméru na Gfedni desce dle zakona o hl. m. Praze, uzavreni dodatku €. 1. ke
smlouvé o najmu nemovitosti.

Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

7. Zadost o podnajem

Biskupcova 21/18 3
NP kancelafe a zazemi bez Cisla — najemce SZM MC Praha 3 a.s., Zada o udéleni souhlasu
s podnajmem pro: SANKOL, zahradnicka s.r.o., ICO: 28920457.

Usneseni: }
KVHC doporucuje odlozit do pfistiho zasedani komise VHC.
Hlasovani: 6 pro, 1 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

8. RuUzné

Kostnické namésti 1/1

NP &. 1 kavarna — SZM Praha 3, prostiednictvim pravniho oddéleni MC Praha 3, Zada o zru$eni tGkolu,
ktery byl SZM uloZen v ramci usneseni RMC & 359 ze dne 18.5.2022 /KVHC &. 9 ze dne 10.5.2022/.
V ramci tohoto usneseni, respektive zéapisu z Komise VHC, bylo SZM P3 uloZeno zajistit instalaci
kamerového systému na Kostnickém namésti. Kamerovy systém byl koncem roku 2023 instalovan ze
strany OTSMI. SZM P3 v8ak tento ukol v systému visi stale jako nespinény a potfebovala by jeho
formalni zruSeni.

Usnevseni:
KVHC doporucuje vyhovét zadosti o zruSeni ukolu.
Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Taboritska 26/17
Byt €. 40 — najemce I Z2da o souhlas s vyménou vany na sprchovy kout.

Usneseni:
KVHC doporuduje zadosti 0 souhlas s vyménou vany na sprchovy kout vyhovét.
Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Taboritska 0/16A

GS ¢. 33 — najemce I Z2da slevu na najmu z divodu Spatného technického stavu
garazového stani. Najemce zaroven zasila video z garazového komplexu, které je el. pfilohou zaslano
komisi. Video ukazuje jeho Spatny stav garazového komplexu v prabéhu stavebnich praci — pada
omitka, auta jsou zaprasena a dle slov najemce zlstavaji oteviena grata i ve chvili, kdy je prostor bez
dozoru. OBNP-ONP informoval OTSMI, aby v tomto smyslu komunikovali se stavbou.

Vyjadieni OTSMI a spravce GS: Zavady (zatékani a prasnost) u stani 1 — 26 jsou ¢astecné
zpusobené stavbou a ¢astecné Spatnou izolaci stropu, atd. Do jaké miry za to mize stavba, nelze
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posoudit. Dokud nebude provedena kompletni oprava garazi, bude do nich viceméné plosSné zatékat.

Usneseni: .
KVHC doporucuje odlozit na pfisti zasedani KVHC, ovéfit fakticky stav GS ¢&. 33.
Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Sudomeéiska 48/650

NP €. 103 — najemce . najemce nesouhlasi se zvySenim najmu na Castku 2.352 K&/m2/rok,
které mu bylo zvySeno na zakladé usneseni RMC ¢&. 106 ze dne 22.02.2023. N&jemce prosi o
prehodnoceni tohoto rozhodnuti. Toto navyseni je dle jeho vyjadreni pfilis vysoké (zvyseni o 155,1%).
Najemce souhlasi s navySenim o 20%, tj. zvySeni najmu z 922 K&/m2/rok na ¢astku 1106,40 K&/m2/rok.

Usneseni:

KVHC doporuéuje trvat na zvy$eni najmu v souladu s usnesenim RMC &. 106 ze dne 22.02.2023, s tim,
ze zaroven doporucuje rozlozit navySeni najemného dle schématu navysovani 25, 25 a 50%. V pfipadé
souhlasu najemce s navrhovanym navysenim najemného KVHC doporuéuje Radé MC zamér pronajmu
nemovitosti | 2 o uplynuti zakonné Ihaty zvefejnéni zaméru na Ufedni desce dle zakona
o hl. m. Praze uzavfeni dodatku ke smlouvé o najmu nemovitosti.

Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 zdrzel se - schvaleno.

Ostromecska 9/437

NP €. 101 — najemce Centrum MARTIN o.p.s., podava reklamaci probéhlé rekonstrukce NP.
Rekonstrukce probéhla na ndklady SZM a vzhledem k tomu, Ze prostor byl zhodnocen, byl najemci
zvySen ngjem ze 13 K& na 493,83 K&/m2/rok, tedy 7.000 K&/mésic (nova NS od 01.04.2023). Na zakladé
reklamace a pozadavkl najemce zapocala SZM opravné prace dne 15.012024 a vSe dle pozadavki
najemce opraveno (topeni netopi, reklama loupajici se vymalby, rozpadajici se Stuky atd.). Spornym
bodem reklamace zlstava podlahova krytina. Dle najemce vznikaji fleky od Spiny a mastnoty, které
nelze vydistit. Pfilozena cenova nabidka SZM na strojové Cisténi a impregnace podlahy ve vysi 19.960
KE&. Nutno rozhodnout, zda bude hrazeno SZM nebo najemcem.

Vyjadfeni SZM:

Mistnim Setfenim SZM dne 18.08.23 a 14.12.2023, také za pfitomnosti soudniho stavebniho znalce -
vycistit podlahu Ize a to vhodnymi prostiedky a nasledné oSetfit. Dle technického listu, i praktickych
zkuSenosti znalce, se jedna o protiskluzovou dlaZzbu s dlouhodobé provéfenou vysokou kvalitou,
funk&nosti a odolnosti, vhodnych do interiéru i exteriéru, do prostor s vysokou zatézi uzivanych
vefejnosti, vysoce odolnou proti opotfebeni. Znalec je pfesvédéen, Ze ,zaSpinéni“ podlahy, byt
zastupkyni najemce byla deklarovana marna snaha o vycisténi, Ize vy istit. Bude v3ak muset byt
aplikovano ,profesionalni, strojni €isténi pfi aplikaci pfisluSnych chemickych prostfedkud. Pro nasledny
provoz a usnadnéni ,standardni“ (drzby (Cisténi) aplikovat na vycisténou dlazbu néktery z
impregnacnich prostfedkd, které vytvaFi na povrchu ochrannou vrstvu, ktera zabranuje pronikani vody,
oleju a omezuje usazovani neistot. Povrch se pak Iépe Cisti a zajisti dlouhodobé zlepSeni vzhledu.
Vhodna impregnace zaroven nesnizuje protiskluznost dlazby. Najemni smlouva ur€uje ucel uzivani jako
uzivani ,nebytového prostoru — tréninkového socialniho bytu“. Pro tento u&el uzZivani pfedmétného
prostoru se nejedna o nepfipustny ani nevhodny material.

Petr Venhoda nahlasil stiet zajmu.
Usneseni:

KVHC doporuduje vyhovét zadosti o vygisténi nakladem pronajimatele. .
Hlasovani: 5 pro, 0 proti, 2 zdrzel se - schvaleno.
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Projednané dopady na rozpocet za rok 2024:

Projednano Projekt Hodnota Poznamka Rozpocet

KVHC 1 Biskupcova 31a/87 | 48.287 K& Aero — rozvodna | MCP3
skiin

KVHC 3 Taboritska 16/24 74.495 K& Kutil Gym - topeni | MCP3

KVHC 5 Ostromedéska 9/437 | 19.960 K& CM - impregnace | MCP3
podlahy

Celkem 142.742,00 Ké

Michal Dobia$, tajemnik komise

Petra Sedlackova, predsedkyné komise e-mailem

Petr Venhoda, ovérovatel, ¢len komise e-mailem

Méstska ¢ast Praha 3

Utad méstské &asti

Komise pro vedlejsi hospodarskou &innost
Havli€¢kovo nam. 700/9, 130 85 Praha 3
+420 222 116 111
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Pfiloha ¢.1 —KVHC¢. 5

Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva €. 1035
Lucemburska 44/1876
Dilenské - NP ¢. 102 — minimalni nagjemné 1.200,-Kc':lmzlrok

= = nabidnuta
pore.| o -§ ‘% plocha (m?) § jméno a adresa ucastnika vybérového fizeni vy$e najmu
€5 s Ké&/m?/rok
1. 1 300 K¢
1. 102 29,80 2. 1250 K¢
3.






